Vejledning om ekspropriation til
kystbeskyttelsesanlaeg

Denne vejledning beskriver forlgbet af den kommunale ekspropriationsproces. Frederikssund Kommune
eksproprierer til kystbeskyttelsesanlaeg, i henhold til reglerne i kystbeskyttelseslovens § 6. Forberedelser,
undersggelser, ekspropriationsprocessens gennemfgrelse samt erstatningens fastsaettelse foretages efter
bestemmelserne i vejloven (lov om offentlige veje), kapitel 10.

Astedsforretningen

Kommunen indkalder til et mgde ved de bergrte ejendomme. Dette mgde kaldes en

dstedsforretning. Formdlet med mgdet er at orientere de bergrte ejere (lodsejere) og brugere

om den betydning, som projektet og ekspropriationen far for deres ejendom. Der kan behandles flere
ejendomme pd en dstedsforretning. Senest fire uger inden &stedsforretningen modtager ejerne en
indvarsling fra kommunen. Samtidig sender kommunen en arealfortegnelse og en ekspropriationsplan, som
tilsammen beskriver de aendringer, som ekspropriationen medfgrer pa den enkelte ejendom.

Indvarslingen sendes som digital post til ejerne eller med posten, hvis ejerne ikke modtager digital post fra
det offentlige. P& selve forretningen deltager et medlem af Frederikssund Kommunes kommunalbestyrelse
og repraesentanter fra forvaltningen. Her vil projektet og indgrebet pa ejendommen

blive gennemgaet. Ejere, brugere og andre personer med retlig interesse i forhold til ejendommene kan pé
m@det komme med bemaerkninger til projektet og forslag til aendringer. Bemaerkninger fgres ind i et referat
(protokol), som sendes til ejerne. Det er ogsd muligt at indsende supplerende bemaerkninger inden for fire
uger efter dstedsforretningen er afholdt.

Ekspropriationsbeslutningen

Tidligst fire uger efter dstedsforretningen treeffer Frederikssund Kommune beslutning om ekspropriationens
gennemfgrelse. I den forbindelse skal kommunen tage stilling til de bemaerkninger, gnsker og indsigelser,
som ejerne er fremkommet med i forbindelse med dstedsforretningen samt supplerende skriftlige
bemaerkninger i 4 ugers perioden. Efter ekspropriationsbeslutningen er truffet, fér ejerne direkte skriftlig
besked om ekspropriationsbeslutningen, herunder hvordan Frederikssund Kommune har forholdt sig til
ejernes bemaerkninger.

Klagemulighederne

Ejere, brugere og andre retligt bergrte kan klage over ekspropriationen til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, jf.
kystbeskyttelseslovens § 18, stk. 1. Klage til Miljg- og Fadevareklagenaevnet indgives skriftligt ved
anvendelse af digital selvbetjening (klageportal). Efterfglgende kommunikation om klagesagen skal ske ved
anvendelse af digital selvbetjening. Klagen til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet kan vedrgre alle forhold
angdende ekspropriationens lovlighed. Erstatningsspgrgsmal behandles ikke af Miljg- og
Fedevareklagenaevnet. Klage over erstatningsspgrgsmal kan afggres af Taksations- eller
Overtaksationskommissionen, jf. naermere nedenfor. Klagefristen er 4 uger fra afggrelsen er modtaget.
Anlaegsarbejder mé ikke igangsaettes far efter udlgbet af klagefristen. Indgivelse af en klage har som
udgangspunkt opsaettende virkning. Det betyder, at anlaegsarbejder ikke kan igangsaettes, mens klagen
behandles, medmindre Miljg- og Fgdevareklagenaevnet bestemmer andet. For naermere beskrivelse af



klageregler henvises der til klagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-
foedevareklagenaevnet/.

Erstatningen

Ejerne skal erstattes for de indgreb, der foretages pd ejendommen. Eventuelle fordele ved projektet fra
fratreekkes erstatningen. Erstatningsspgrgsmalet kan dreftes pd dstedsforretningen. Eventuelle opfglgende
spgrgsmal om erstatning kan i visse tilfelde afklares pa et efterfalgende mgde mellem parterne. Ved mindre
indgreb fremsender Frederikssund Kommune et skriftligt erstatningstilbud til ejerne. Hvis ikke ejer
accepterer det fremsendte erstatningsforslag, og der sdledes ikke er indgdet et frivilligt forlig mellem ejerne
og Frederikssund Kommune om erstatningens stgrrelse inden for otte uger fra meddelelse af
ekspropriationsbeslutningen, skal kommunen indbringe erstatningsspgrgsmalet til afggrelse ved
Taksationskommissionen. Der kan i forhold til fastsaettelse af erstatningsvilkar i konkrete tilfaelde ogsa ske
drgftelser forud for &stedsforretningen.

Taksation

Taksationskommissionen er uafhaengig og har tre medlemmer — en formand samt to vurderingskyndige
personer udvalgt af formanden fra en kommunal liste. Ejerne og Frederikssund Kommune indkaldes til
besigtigelse pa ejendommen og et efterfalgende forhandlingsmgde. P& baggrund heraf treeffer
kommissionen en kendelse om erstatningens stgrrelse. Badde ejerne og Frederikssund Kommune kan
indbringe kendelsen for Overtaksationskommissionen, hvis man er uenig i kendelsen.

Overtaksation

Overtaksationskommissionen har fem medlemmer — en formand og fire vurderingskyndige personer. 2
medlemmer er faste og 2 medlemmer er udvalgt af formanden fra en kommunal liste. Selve forretningen
forlgber som en taksationsforretning. Overtaksationskommissionens kendelse kan ikke péklages til anden
administrativ myndighed.

Domstolene

Spargsmal om erstatningen og ekspropriationens lovlighed kan indbringes for domstolene. Domstolene
foretager en fuld prgvelse. Det kraever dog, at de administrative klagemuligheder er udtgmte. Det vil sige, at
der enten skal foreligge en afggrelse fra Miljg- og Fgdevareklagenaevnet om ekspropriationens lovlighed eller
en kendelse om erstatningens stgrrelse fra Overtaksationskommissionen. Sagen behandles ved Retten i
Hillerad i forste instans, og skal veere indbragt inden for seks maneder efter afggrelsen truffet af Miljg- og
Fadevareklagenaevnet eller Overtaksationskommissionen.

Erstatningens udbetaling

Frederikssund Kommune udbetaler erstatningen, ndr den er endelig fastsat. Erstatningen er endelig fastsat,
nar

der er indgdet forlig,

et skriftligt erstatningsforslag er tiltradt af begge parter,

Taksationskommissionen har afsagt en kendelse, som ikke rettidigt er indbragt

for Overtaksationskommissionen, eller

Overtaksationskommissionen har afsagt en kendelse.
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Inden udbetalingen skal Frederikssund Kommune spgrge panthaverne pd de bergrte ejendomme, om de vil
have (en del af) erstatningen udbetalt. Det er et krav, da panthavernes sikkerhed i ejendommen er blevet
mindre som fglge af ekspropriationen. Hvis panthaverne gnsker udbetaling af erstatningen, nedskrives
ejernes gaeld som kompensation for ekspropriationen. S&fremt Frederikssund Kommune vurderer, at
ekspropriationens omfang er ubetydelig i forhold til ejendommens stgrrelse og vaerdi og dermed ikke
indebaerer nogen fare for pantesikkerheden, kan erstatningen udbetales direkte til ejeren af ejendommen
uden samtykke fra panthavere eller andre rettighedshavere. Erstatningen tillaegges renter efter
Nationalbankens diskonto p& ekspropriationstidspunktet.

Skat

Ved permanente rédighedsindskraenkninger eller arealafstdelse, vil erstatningen veere skattefri jf.
ejendomsavancebeskatningsloven. Ved midlertidige forhold vil en erstatning veere beskattet.

Omkostninger ved radgivning

Frederikssund Kommune giver vejledning til alle, der er omfattet af ekspropriationen. Udgangspunktet er
derfor, at der ikke betales for ejernes private udgifter til sagkyndig radgivning. Udgifter til sagkyndig bistand
i forbindelse med taksations- og overtaksationsforretninger betales af Frederikssund Kommune efter
kommissionens vurdering af belgbet. Det kan ikke forventes, at ejernes omkostninger til r&dgivning deekkes
fuldt ud.

Arealfortegnelsen

Arealfortegnelsen indeholder oplysninger om de indgreb og servitutter, der skal tinglyses pd de enkelte
ejendomme.

Servitutter

Der tinglyses servitutter pd ejendommene i forbindelse med en ekspropriation. Servitutterne kan veere
ledningsservitutter, vejrettigheder og lignende.

Tinglysning

Meddelelse om ekspropriationen tinglyses pd de bergrte ejendomme, ndr Frederikssund Kommune har
truffet ekspropriationsbeslutningen. Tinglysningen sker uden omkostningerne for ejerne.

Ovenstdende er alene vejledende for ekspropriationsprocessen og konkrete spgrgsmal kan rettes til
Frederikssund Kommune.



